S.C. RAUM S.R.L.
e-mail: raumoffice@gmail.com

tel: 0723 624 272

MEMORIU GENERAL

1. Date generale:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Denumirea obiectivului de investitie:

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M, SISTEMATIZARE PE VERTICALA $I
TMPREJMUIRE PROPRIETATE , RACORDURI $| BRANSAMENTE LA UTILITATI

Se propune construirea unei locuinte unifamiliale P+M in judetul Maramures, in zona
Valea Marei, Valea Cosaului si Valea Izei. Casa va fi amplasata pe un teren-tip cu
dimensiunile de 12x50 m, fara declivitate, care se considera a fi liber de constructii.

Amplasament :

Teren-tip

Nr. top./cad. : -

Zona Valea Marei, Valea Cosaului si Valea Izei
Jud. Maramures

Beneficiarii investitiei:

CONSILIUL JUDETEAN Maramures

reprezentat prin GABRIEL VALER ZETEA, presedinte al CONSILIULUI JUDETEAN
MARAMURES

Str. Gh. Sincai nr. 46

430311, Baia Mare

Maramures, Romania

Tel.: +40 262.212.110

Fax: +40 262.213.945

Regim juridic:
Terenul studiat este unul standard care se considera model de referinta pentru viitoarele
proiecte, iar regimul juridic va fi stabilit Tn functie de fiecare amplasament studiat.

Regim economic:

Terenul studiat este unul standard care se considera model de referinta pentru viitoarele
proiecte, iar regimul economic va fi stabilit in functie de fiecare amplasament studiat.
Destinatia propusa: locuinta unifamiliala.

Regim tehnic:

Terenul studiat este unul standard care se considera model de referinta pentru viitoarele
proiecte, iar regimul tehnic va fi stabilit Tn functie de fiecare amplasament studiat.

Terenul este reglementat conform PUG-ului localitatii unde se afla amplasamentul
studiat.
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1.6.1.

1.6.2.

1.7.

S.C. RAUM S.R.L.

e-mail: raumoffice@gmail.com
tel: 0723 624 272

Situatia existenta
Suprafata totala a parcelei-standard este de 600 mp.
Terenul este reglementat conform PUG-ului localitatii unde se afla amplasamentul studiat.

Parametri teren - EXISTENT

S teren =600 mp
S construita =0,00 mp
S desf. construita =0,00 mp

POT existent =0,00 %
CUT existent =0,00

POT-ul maxim admis, CUT-ul maxim admis, precum si regimul de Thaltime maxim vor fi
reglementate conform PUG-ului localitatii unde se aflda amplasamentul studiat si conform
Certificatului de Urbanism in baza caruia se va elabora documentatia pentru Autorizatia de
Construire.

Situatia propusa

Constructia propusa este o locuinta unifamiliala, cu regimul de inaltime P+M.

Parcela are acces la drumul public pe latura scurta a parcelei . Astfel, atat accesul pietonal
cat si cel auto se vor realiza pe aceasta latura.

Parametri teren — PROPUS:

S teren = 600 mp
S construita = 76,92 mp
S Parter = 66,74 mp
S.terasa deschisa, neacoperita = 24,37 mp
S. terasa acces (tarnat)= 10,18 mp
S construita desfagurata = 151,08 mp
S.q parter (cladire+terasa acces)= 76,92 mp
Sc¢ mansarda= 74,16 mp
S utila totala = 109,37 mp
S, parter= 52,74 mp
S, mansarda= 56,63 mp

POT propus = 12,82%
CUT propus = 0,25

Retele edilitare / dotari:
Zona in care urmeaza a fi amplasata constructia beneficiaza de acces la urmatoarele:
- retea electricitate : —
- retea apa-canal : —
-reteagaz: -
- retea telefonie fixa : —
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1.8.

1.9.

S.C. RAUM S.R.L.

e-mail: raumoffice@gmail.com
tel: 0723 624 272

Interventia preconizata:

Construirea locuintei, precum si a amenajarilor adiacente (imprejmuire, parcari, alei,
terase, etc.) nu pun probleme majore de organizare de santier.

Impactul asupra vecinatatilor si asupra mediului este minim, datorita faptului ca terenul
studiat permite intreaga desfasurare de lucrari si depozitari de materiale de constructii in
perimetrul sau.

Indici tehnici:

Procent de ocupare a terenului (P.0.T.): existent: 0,00%
propus: 12,82 %

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.): existent: 0
propus: 0,25

2. Date tehnice:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Suprafata teren:
Conform terenului-standard propus prin Regulament:
S teren = 600 mp

Structura constructiva:

Cladirea proiectata are un regim de inaltime P+M.

Sistemul de fundare este compus din fundatii continue, realizate din beton simplu, si
elevatii din beton armat.

Suprastructura va fi realizata din lemn de esenta rasinoasa. Sarpanta va fi realizata din
lemn, cu o invelitoare de sindrila.

Se prevede pe conturul constructiei un dren din pietris + tub perforat infasurat in geotextil.
Toate drenurile vor fi colectate si se vor deversa subteran in reteaua publica de
canalizare(daca aceasta existd) sau intr-un emisar existent in zona.

Acoperisul tip sarpanta va avea invelitoarea din sindrila de lemn.

Principalele caracteristici de gabarit ale constructiei

S teren = 600 mp
S construita = 76,92 mp
S construita desfasurata = 151,08 mp
S utila = 109,37 mp
POT propus = 12.82 %
CUT propus = 0,25

Regim de inaltime propus: P+M
Clasa si categoria de importanta:
Clasa de importanta a constructiei este Ill.

Categoria de importanta este C — important{a normala.
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Gradul de rezistenta la foc Ill.

3. Continutul documentatiei:
Prezenta documentatie cuprinde:
- descrierea investitiei
- rezolvarea arhitecturala a constructiei
- memoriul general
-memoriul tehnic de arhitectura

4. Descrierea constructiei propuse:

4.1. Accese:
Parcela este riverana la drumul public. Astfel, accesul pietonal si cel auto se vor realiza de
pe latura scurta a parcelei, locuinta avand doua locuri de parcare neacoperite.

4.2. Vecinatati:
Pentru parcela-tip, nu exista specificatii in legatura cu vecinatatile acesteia.

4.3. Regimul de aliniere
Se vor aplica prevederile PUG-ului aferent localitatii unde se afla amplasamentul studiat,
precum si ale Certificatului de Urbanism Tn baza cadruia se va elabora documentatia pentru
Autorizatia de Construire.
Tn cazul de fat3, clidirea respectd o retragere de la aliniament de 3m si o retragere de la
una din limitele laterale de 1,20m( limita de proprietate spre care nu sunt dispuse
ferestre de  vedere, si unde conform Codului Civil retragerea minima este de 0,60m).
Constructia are o retragere de la cealalta limita laterala de prorpietate de 3,45m, iar fata
de limita posterioara este amplasata la 36,53m.

4.4 Conformatia spatiala:
Locuinta unifamiliald se desfasoara pe 2 niveluri, avand regimul de inaltime P+M.
Spatiul interior este compartimentat conform necesitatilor functionale caracteristice
acestui program arhitectural (locuinta unifamiliala).

4.5 Sistem constructiv:
Cladirea proiectata are un regim de inaltime P+M.
Sistemul de fundare este compus din fundatii continue, realizate din beton simplu, si
elevatii din beton armat.
Suprastructura va fi realizata din lemn de esenta rasinoasa. Sarpanta va fi realizata din
lemn, cu o invelitoare de sindrila. Se prevede pe conturul constructiei si a perimetrelor
zidite/taluzate un spatiu de protectie/ dren din pietris + tub perforat infasurat in geotextil.
Toate drenurile vor fi colectate si se vor deversa in reteaua publica de canalizare sau intr-
un curs de apa situat in apropierea locuintei.
Tnvelitoarea locuintei va fi de tip sarpants, cu sindrild de lemn.

4.6 Finisaje:
La exterior, finisajele urmaresc armonizarea cu elementele naturale specifice vegetatiei

pag.4/9


mailto:raumoffice@gmail.com

S.C. RAUM S.R.L.

e-mail: raumoffice@gmail.com
tel: 0723 624 272

locale si arhitecturii ambientale propuse. Astfel, sunt folosite urmatoarele materiale:
- elevatii finisate prin placari cu piatra, lemn, sau tencuieli;
- Invelitoare de sindrila de lemn fixata cu cuie;
- tamplariile vor fi executate din lemn stratificat natur hidrofugat, ignifugat si tratat
antifungic, cu geam termopan triplu din sticla clard si/sau mata sau opaca- in functie
de destinatia si pozitia spatiului interio

5. Masuri pentru asigurarea calitatii constructiei:

5.1. Masuri privind siguranta in exploatare:
Toate incaperile vor fi iluminate si ventilate natural, conform normelor. Alunecarea in
timpul circulatiei (inclusiv pe treptele scarilor care fac legatura intre nivelele cladirilor) va fi
evitata prin alegerea unui material antiderapant, adecvat pardoselilor si treptelor scarilor.
Scarile vor fi prevazute cu balustrada de protectie si mana curenta din lemn. Parapetii
scarilor vor fi alcatuiti din confectii de lemn formate din cadre cu montanti verticali din 10
in 10 cm pentru a impiedica accidentarea copiilor sau persoanelor cu potential de risc.

5.2. Masuri pentru siguranta la foc:

Gradul de rezistenta la foc a cladirii este lll. Functiunea si capacitatea nu presupun dotarea
cu instalatii de prima interventie sau instalatii de semnalizare a incendiului. Tn caz de
nevoie, pompierii vor fi anuntati telefonic.

Conform normativului P118/1-2013, Art. 227.:“Caile de interventie exterioare trebuie sa
permitda accesul usor al autospecialelor de interventie ale pompierilor, fiind marcate si
mentinute permanent libere. Cdile de interventie exterioare trebuie sa asigure interventia
la cel putin la o fatada a cladirii” . Locuinta propusa se incadreaza in aceste reglementari,
fiind posibil accesul la fatada principala direct din drumul public.

5.3. Masuri pentru asigurarea conditiilor de igienda, sanatatea oamenilor si protectia
mediului:
Noua constructie va fi bransata la reteaua de alimentare cu energie electrica existenta in
zona. Apa curenta va fi asigurata din reteaua edilitara publica. De asemenea, imobilul va fi
prevazut cu sistem de incalzire pe combustibil solid (lemn) - acesta va prepara si apa calda
necesara Incalzirii si uzului menajer al utilizatorilor.
Prin functiunea propusa nu se produc substante care ar putea periclita calitatea aerului.
Materialele de finisaj nu degaja noxe. S-a urmarit, pe cat posibil, folosirea unor materiale
naturale, compatibile cu ecosistemul local, locuirea sanatoasa si amenajarea peisagera.
Tnchiderile perimetrale in contact cu exteriorul sunt termoizolate si hidroizolate conform
standardelor legale actuale.

6. Organizare de santier:

Lucrarile vor fi executate de beneficiar in regie proprie sau cu o firma de constructii
autorizata, fara a afecta domeniul public. Va exista, de asemenea, contract cu o firma
autorizata de salubritate pentru transportul materialelor si molozului rezultat in urma
ridicarii casei. Pamantul rezultat din sapatura se refoloseste pentru realizarea amenajarilor
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de pe parceld, conform planului de situatie si planului de sistematizare pe verticala
prezentate in partea desenata a PAC. Proiectul cuprinde si planul de organizare de santier.

7. Program de executie:
Lucrdrile de executie pot fi efectuate si finalizate in termen de 24 luni de la data inceperii.

Data inceperii lucrarilor va fi anuntata de beneficiar la primaria localitatii aferente.

8. Estimarea costurilor:
Aria desfasurata totala constructie propusa = 151,08 mp
Valoarea estimata a lucrarilor este de :
151,08 mp x 1000 lei/mp = 151080 RON

Tntocmit:
arh. Hanna Kopacz

Verificat:
arh.Horatiu Racdsan
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MEMORIU TEHNIC DE ARHITECTURA

Pe terenul-standard se intentioneaza construirea unei locuinte unifamiliale, cu regimul de
inaltime P+M, functiune ce tine cont de nevoia de intimitate si odihna a beneficiarilor, de
protejarea mediului si sursele de energii regenerabile disponibile in acel loc.

Aceasta resedinta va fi prevazuta cu toate facilitatile necesare pentru a atinge un nivel
normal de confort contemporan in respectul mediului si Tn spiritul sustenabilitatii (spatii
luminate si ventilate natural, spatii verzi generoase, locuri de parcare, izolari consistente,
instalatii pe curenti slabi, aparate electrice cu consum economic, panouri solare dupa caz
etc.).

De asemenea, un alt obiectiv urmarit de acest demers este integrarea propriilor exigente
(de suprafete, de dotari, de distributie functionald) cu cele rezultate din construirea in zona
respectiva, cu toate avantajele si dezavantajele sitului (insorire, accese, utilitati, etc.).
Volumetria si folosinta de materiale a casei pastreaza traditia locala, care contribuie la
integrarea n specificul maramuresan.

Amplasament si amenajare exterioara:

Ca amenajari exterioare, se propune rezolvarea acceselor auto si pietonale, spre drumul
public, precum si amenajarea peisagera pe si in jurul locuintei + imprejmuirea gradinii si a
circulatiilor pietonale exterioare (terase, alei,etc.).

Plantatiile se vor face astfel Tncat sa asigure gradul de intimitate si antifonare necesar atat
zonelor de locuit cat si a celor de relaxare. Suprafata lotului va fi plantata cu vegetatie
micd, medie si inalta.

Functiune:
Constructia Tn cauza urmeaza sa adaposteasca functiunea de locuinta unifamiliala.

BILANTUL SUPRAFETELOR

PARTER:

Hol 4,23 mp
Casa scarii 1,80 mp
Baie 3,94 mp
Bucatarie+sufragerie 13,41 mp
Camara 2,58 mp
Camera de zi 20,95 mp
Camera tehnicd 583 mp
Terasa acoperitd (tdrnat) 10,18 mp
Terasa neacoperitd 24,73 mp
MANSARDA:

Hol 6,39 mp
Baie 6,56 mp
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Dormitor 1 15,63 mp
Dormitor 2 14,85 mp
Dormitor 3 13,20 mp
Suprafata utila totala a locuintei 109,37mp
Suprafata desfasurata construita cladire* 140,9 mp
Suprafata terasa acoperita parter (tarnat)* 10,18 mp
Suprafata terasa 24,37 mp

*Suprafata desfdsuratd totald (consideratd pentru calcul CUT )= 151,08mp

INFATISARE ARCHITECTURALA

EXTERIOR:

Arhitectura acestei case isi propune integrarea echilibrata in elementul natural si folosirea,
pe cat posibil, a resurselor regenerabile pe care acest loc le ofera. Acest proiect raspunde
optim nevoilor beneficiarului si din punctul de vedere al nevoii de intimitate, relaxare si
confort.

Astfel, se vor folosi pentru protejarea si izolarea elevatiilor si a invelitorii sistemele uzuale
de placare cu piatra pe suport termoizolant eficient ce urmareste sa reduca semnificativ
pierderile de cdldura/energie ale locuintei. Pamantul vegetal rezultat din sapaturi va fi
refolosit pentru realizarea amenajarilor prevazute in sistematizarea pe verticald. De
asemenea, se vor adduga, prin amenajarea parcelei, plantatii, ulterior constructiei, de
vegetatie mica, medie si Tnalta.

INTERIOR:

Spatiile interioare sunt tratate adecvat unei functiuni de locuinta unifamiliala. S-a incercat
realizarea unui spatiu fluent, precum si conturarea unor locuri ce ofera intimitate si
confort, care pot, in timp, sa-si schimbe conformatia dupa dorintele ulterioare de
reamenajare si mobilare ale locatarilor.

Toate incaperile sunt luminate natural cu ferestre sau usi/vitrine mobile spre exterior.

UTILITATI:

Bucataria si baile vor fi realizate si utilate conform uzantelor actuale. Toate incaperile vor fi
iluminate si ventilate natural. Incdlzirea se va face folosind sistemul prevazut in proiectul
de instalatii, pe baza de combustibil solid (lemn).

SOLUTII CONSTRUCTIVE:

Cladirea proiectata are un regim de inaltime P+M.

Sistemul de fundare este compus din fundatii continue, realizate din beton simplu, si
elevatii din beton armat.

Suprastructura va fi realizata din lemn de esenta rasinoasa. Sarpanta va fi realizata din
lemn, cu o invelitoare de sindrila.

Se prevede pe conturul constructiei un dren din pietris + tub perforat infasurat in geotextil.
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Toate drenurile vor fi colectate si se vor deversa subteran in reteaua publica de canalizare.
Tnvelitoarea locuintei va fi tip acoperis cu sindrild de lemn .

MATERIALE CONSTRUCTIVE:

Exterior:

Sistemul de fundare este compus din fundatii continue, realizate din beton simplu, si
elevatii din beton armat. Finisajul elevatiilor va fi realizat din zidarie de piatra si tencuieli,
conform proiectului.

Pentru finisajul teraselor, s-au propus pardoseli tip deck din lemn natural de esenta tare.
Deasupra golurilor se prevad buiandrugi prefabricati.

Invelitoarea va fi de tip sarpantd in zona mansardei, fiind realizatd din sindrila de lemn in
trei straturi, culoare natur, iar deasupra terasei de pe parter, se construieste o pergola de
lemn, pentru viitoara folosinta a locatarilor.
Toate elementele exterioare realizate din lemn vor fi tratate hidrofug, ignifug, antifungic si
impotriva daunatorilor (insecte, carii, etc.).

Interior:

Peretii interiori de compartimentare vor fi realizati din stalpi de lemn si structura sandwich
compus din termoizolatie si dulapi de lemn. Finisajul peretilor interiori va fi tencuiala
decorativa de interior sau dulap de lemn natural, sau, dupa caz, placi ceramice (in functie
de tipul de spatiu — uscat/umed).

Pardoselile incaperilor vor fi realizate din lemn si/sau piatra naturala/placi ceramice — in
functie de tipul de spatiu — uscat/umed. Scarile interioare vor fi realizate pe structurd lemn,
cu trepte si contratrepte cu finisaj din lemn de esenta tare, cu tratament antiderapant.

PROTECTIA CIVILA

Construirea acestei locuinte se incadreaza la « Investitiile Tn locuinte unifamiliale » -
conform Ordinului M-46/1997 al Comandamentului Protectiei Civile si respectiv a
Hotararii de aplicare a Legii nr. 106/ 1996, precum si Normele de aplicare publicate in
MONITORUL OFICIAL nr. 887/12.X11.2003. Tn consecinta, locuinta unifamiliald nu este
prevazuta cu adapost pentru protectie civila.

Tntocmit:
arh. Hanna Kopacz

Verificat:
arh.Horatiu Racasan
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	1.2. Amplasament :

